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Christian Varga berichtet tGiber das Baurecht in der Schweiz - Chancen und Herausforderungen
Christian Varga beleuchtet die Besonderheiten des Schweizer Baurechts und dessen Auswirkungen auf Immobilieninvestitionen und
Eigenheimbesitzer.

Immobilienexperte Christian Varga hebt hervor, dass das Baurecht in der Schweiz eine einzigartige Mdglichkeit darstellt, Grundstiicke zu nutzen, ohne
sie kaufen zu mussen. Dies erdffnet neue Perspektiven fur den Immobilienmarkt und kann sowohl fir Investoren als auch fir private Bauherren von
Interesse sein. Nachfolgend berichtet er detailliert Gber die Chancen und Herausforderungen, die das Schweizer Baurecht mit sich bringt.

Was ist Baurecht und wie funktioniert es in der Schweiz?

Christian Varga erklart, dass das Baurecht in der Schweiz ein selbstandiges und Ubertragbares Recht ist, auf oder unter der Bodenflache eines
Grundstiicks ein Bauwerk zu errichten oder beizubehalten. Dieses Recht wird im Grundbuch eingetragen und kann fiir eine Dauer von 30 bis 100 Jahren
vereinbart werden.

Das Baurecht stellt laut Varga eine rechtliche Trennung von Grundstiick und Gebaude dar. Der Baurechtsnehmer wird Eigentiimer des Gebaudes, nicht
aber des Grundstiicks, auf dem es steht. Der Grundeigentimer erhalt im Gegenzug einen jahrlichen Baurechtszins. Diese Konstruktion ermdglicht es,
Grundstiicke zu nutzen, ohne das Kapital fur den Landkauf aufbringen zu missen.

Varga betont die Flexibilitat des Baurechts. Es kann fiir verschiedene Zwecke genutzt werden, sei es fur Wohnbauten, gewerbliche Nutzungen oder
offentliche Geb&ude. Die lange Laufzeit von mehreren Jahrzehnten bietet zudem eine hohe Planungssicherheit fur alle Beteiligten.

Ein wichtiger Aspekt, den Christian Varga hervorhebt, ist die Regelung am Ende der Baurechtsdauer. In der Regel féllt das Gebaude nach Ablauf des
Baurechts an den Grundeigentimer. Die genauen Bedingungen, insbesondere die Frage einer moglichen Entschadigung, werden im Baurechtsvertrag
festgelegt.

Varga weist darauf hin, dass das Baurecht in der Schweiz eine lange Tradition hat und im Schweizerischen Zivilgesetzbuch (ZGB) verankert ist. Es bietet
einen rechtlichen Rahmen, der sowohl die Interessen des Grundeigentliimers als auch die des Baurechtsnehmers beriicksichtigt.

Christian Varga: Welche Vorteile bietet das Baurecht fur Investoren und private Bauherren?

Varga hebt mehrere Vorteile des Baurechts hervor:

1. Geringerer Kapitaleinsatz

Ermdglicht Immobilieninvestitionen ohne hohe Anfangskosten fur den Grundstiickserwerb

Freisetzung von Kapital fiir andere Investitionen oder Bauvorhaben
Erleichtert den Einstieg in den Immobilienmarkt, besonders fiir junge Unternehmen oder Privatpersonen
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. Steuerliche Aspekte
Baurechtszinsen kénnen oft als Betriebsausgaben abgesetzt werden
Mdogliche Vorteile bei der Grundstiicksgewinnsteuer
Potenzielle Reduzierung der Vermdgenssteuer, da kein Grundstiickseigentum vorliegt
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. Flexibilitat und Risikominderung
Einfachere Anpassung an veranderte Marktbedingungen
Reduziertes Risiko bei unsicherer langfristiger Standortentwicklung
Méglichkeit, das Baurecht zu veraussern oder zu vererben

NN Y W

4. Zugang zu attraktiven Lagen

? Ermdglicht Bauprojekte an Standorten, die sonst nicht zum Verkauf stehen wirden
? Besonders interessant in stéadtischen Gebieten mit knappem Bauland

? Chance auf Realisierung von Projekten in Top-Lagen

Varga weist darauf hin, dass diese Vorteile das Baurecht besonders fiir Investoren attraktiv machen kénnen, die in aufstrebenden Gebieten oder an
exklusiven Standorten bauen méchten, ohne das volle finanzielle Risiko eines Grundstiickskaufs einzugehen.

Welche Herausforderungen sind mit dem Baurecht verbunden?
Christian Varga beleuchtet in seinem Bericht auch die potenziellen Herausforderungen des Baurechts:

1. Komplexitat der Vertragsgestaltung

? Notwendigkeit sorgfaltiger Verhandlungen und klarer Vereinbarungen

? Wichtigkeit der Regelung von Heimfall und Entschadigung bei Vertragsende
? Bedarf an juristischer Expertise bei der Vertragsgestaltung

2. Langfristige finanzielle Verpflichtungen

? Laufende Baurechtszinsen kdnnen eine erhebliche finanzielle Belastung darstellen
? Mégliche Anpassungen des Baurechtszinses uber die Laufzeit

? Notwendigkeit einer langfristigen finanziellen Planung

. Einschrénkungen der Nutzung
Potenzielle Beschrankungen durch den Grundeigentiimer
Méogliche Konflikte bei gewlinschten Umnutzungen oder Erweiterungen
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? Geringere Flexibilitat im Vergleich zum Volleigentum

4. Wertverlust gegen Ende der Laufzeit

? Abnehmender Wert des Gebaudes mit néher riickendem Vertragsende

? Herausforderungen bei der Finanzierung in spateren Phasen des Baurechts
? Unsicherheiten bezuglich der Entschadigung am Ende der Laufzeit

Varga betont, dass diese Herausforderungen eine sorgféltige Planung und Vertragsgestaltung erfordern. Er empfiehlt, bei Baurechtsprojekten stets
rechtliche und finanzielle Expertise hinzuzuziehen.

Wie entwickelt sich das Baurecht in der Schweiz?

Christian Varga gibt einen Ausblick auf aktuelle Trends und zukinftige Entwicklungen des Baurechts in der Schweiz. Er beobachtet eine zunehmende
Bedeutung dieses Rechtsinstruments, insbesondere in urbanen Raumen.

Steigende Relevanz in stédtischen Gebieten

Aufgrund der Knappheit von Bauland in Stadten gewinnt das Baurecht als Alternative zum klassischen Grundstiickskauf an Attraktivitat. Varga sieht hier
einen wichtigen Trend fir die Zukunft des Schweizer Immobilienmarktes. Diese Entwicklung ermdéglicht es, wertvolle urbane Flachen effizienter zu nutzen
und innovative Stadtentwicklungskonzepte umzusetzen, ohne dass Gemeinden die Kontrolle Uber strategisch wichtige Grundstiicke verlieren.
Innovative Baurechtsmodelle

Varga weist auf die Entwicklung innovativer Baurechtsmodelle hin, die flexibler auf moderne Bedirfnisse reagieren. Dazu gehdren Modelle mit variablen
Laufzeiten oder anpassungsfahigen Nutzungskonzepten, die das Baurecht fur ein breiteres Spektrum von Projekten attraktiv machen. Diese neuen
Modelle berucksichtigen auch verstarkt 6kologische Aspekte und soziale Verantwortung, was sie fir zukunftsorientierte Investoren und Gemeinden
besonders interessant macht.

Nachhaltigkeit und Stadtentwicklung

Ein weiterer Trend ist die verstarkte Nutzung des Baurechts als Instrument fir nachhaltige Stadtentwicklung, berichtet Christian Varga. Gemeinden und
Stadte setzen es zunehmend ein, um langfristige stadtebauliche Ziele zu verfolgen und gleichzeitig private Investitionen zu férdern. Dabei werden
vermehrt Kriterien wie Energieeffizienz, Grinflachengestaltung und soziale Durchmischung in Baurechtvertrage integriert, um eine ganzheitliche und
zukunftsféahige Stadtentwicklung zu gewahrleisten.

Offentlich-private Partnerschaften

Varga hebt die wachsende Bedeutung von 6ffentlich-privaten Partnerschaften im Rahmen des Baurechts hervor. Gemeinden nutzen es verstarkt, um
Projekte in Zusammenarbeit mit privaten Investoren zu realisieren, was neue Mdglichkeiten fiir die Entwicklung 6ffentlicher Infrastrukturen eréffnet. Diese
Partnerschaften ermdéglichen es, das Know-how und die Ressourcen beider Sektoren zu bundeln, was zu innovativen und kosteneffizienten Losungen fur
komplexe stadtebauliche Herausforderungen fihrt.

Digitalisierung und technologische Innovationen

Im Kontext der Digitalisierung sieht Varga Potenzial fiir technologische Innovationen. Er spekuliert ber digitalisierte Baurechtsvertrage und den Einsatz
von Blockchain-Technologie zur transparenten Verwaltung von Baurechten. Dartiber hinaus erwartet er den Einsatz von kinstlicher Intelligenz zur
Optimierung von Baurechtsmodellen und die Integration von Smart-City-Konzepten in Baurechtsprojekte, was die Effizienz und Nachhaltigkeit stadtischer
Infrastrukturen weiter verbessern konnte.

Christian Varga Uber Zukunftsperspektiven des Baurechts

Der Immobilienexperte betrachtet das Baurecht als zukunftsweisendes Instrument mit wachsender Bedeutung. Er empfiehlt Investoren und Bauherren,
sich intensiv damit auseinanderzusetzen und es als strategische Option in ihre Planungen einzubeziehen.

Ganzheitlicher Ansatz bei Baurechtsprojekten

Varga réat zu einer ganzheitlichen Betrachtung bei Baurechtsprojekten, die rechtliche, finanzielle und strategische Aspekte beriicksichtigt. Mit dem
richtigen Ansatz kann das Baurecht ein Schllssel zu erfolgreichen Immobilieninvestitionen und innovativen Bauprojekten sein.

Ausblick auf die Zukunft des Baurechts

Abschliessend betont Christian Varga , dass das Baurecht ein wichtiger Bestandteil des Schweizer Immobilienmarktes ist und in Zukunft noch an
Bedeutung gewinnen wird. Es bietet Losungen fir die Herausforderungen des knappen Baulandes und ermdglicht flexible Nutzungskonzepte. Die
Zukunft des Baurechts in der Schweiz verspricht spannend zu werden, mit neuen Modellen und Anwendungen, die den sich wandelnden Bedurfnissen
des Immobilienmarktes gerecht werden.
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Wir sind seit 2004 als Investor und Bautrager von Immobilienprojekten tatig. Dabei ist die Realisierung von hochwertigem, aber erschwinglichem
Wohneigentum in der Region Basel unsere Spezialisierung. So haben wir seit Beginn eine grosse Anzahl attraktiver Eigentumswohnungen erstellt. Seit
2009 erleben wir einen konstant anwachsenden Umsatzanstieg und haben zum heutigen Datum 153 Wohnungen realisiert. Unsere Kernkompetenz liegt
in der Beschaffung von geeigneten Liegenschaften in gefragter Lage sowie in der professionellen und marktgerechten Entwicklung von Wohnimmobilien.
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